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BEFRAGUNG DETAILHANDLER/INNEN UND
GRUNDEIGENTUMER/INNEN DER ALTSTADT WINTERTHUR

KURZFASSUNG ZU DEN ERGEBNISSEN
23. OKTOBER 2019

ANGEBOTSVIELFALT ALS WICHTIGE STANDORTQUALITAT

Ausgangslage

Digitalisierung, Einkaufstourismus und der starke Franken setzen den stationéren Detailhandel
stark unter Druck. Expertinnen und Experten sprechen von einem Strukturwandel in der Bran-
che. Verschiedene Schweizer Stadte (z.B. Basel, St. Gallen, Zirich) haben sich bereits inten-
siv mit dem Thema auseinandergesetzt. Auch die Stadt Winterthur wollte wissen, wie es um
den Detailhandel in der Altstadt steht: Welches sind die aktuellen Herausforderungen? Wel-
ches sind die kinftigen Herausforderungen? Wie beurteilen Detailh&ndler/innen die Lage und
wie die Grundeigentumer/innen?

Umfrage Altstadt

Im Juli 2019 fiihrte die Fachstelle Stadtentwicklung gemeinsam mit Junge Altstadt und House
of Winterthur eine Umfrage bei Detailh&ndlerinnen und Detailh&ndlern sowie Grundeigentiime-
rinnen und Grundeigentimern der Winterthurer Altstadt durch. An der Umfrage, welche vom
Markt- und Sozialforschungsinstitut gfs-zirich begleitet und ausgewertet wurde, haben insge-
samt 73 Detailhdndler/innen und 100 Grundeigentimer/innen teilgenommen. Die Ergebnisse
wurden im Rahmen einer Podiumsveranstaltung vom 29. Oktober 2019 in der Alten Kaserne
prasentiert und diskutiert.

Charakteristika der Liegenschaften

Die Liegenschaften der Winterthurer Altstadt zeichnen sich durch Mehrfachnutzungen aus und
verfligen meist Uber eine Ladenflache auf einer — in Ausnahmefallen auch auf zwei — Etagen
sowie Uber Biro- oder Gewerbeflachen und Wohnungen. Pragend fur die Winterthurer Altstadt
sind Geschafte mit Verkaufsflachen von 50 bis 500m2 und einer Mietzinsbelastung unter 500
Franken pro Quadratmeter und Jahr.

Detailh&ndler/innen und Grundeigentiimer/innen der Altstadt

Die Zusammensetzung der Detailhandlerinnen und Detailh&ndler, aber auch der Grundeigen-
timerinnen und Grundeigentiimer der Altstadt Winterthur ist eine historisch gewachsene
Struktur, welche sich durch eine hohe Standorttreue auszeichnet. Beide Gruppen zeichnen
sich durch einen grossen Anteil an Uber 50-jahrigen aus und die Mehrheit mietet bzw. besitzt
ihre Liegenschaft bereits seit langerer Zeit (langer als 15 Jahre).
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Mittelfristig ist darum mit grésseren Anderungen in der strukturellen Zusammensetzung der
Detailhéndler/innen und Grundeigentimer/innen der Altstadt Winterthur in Folge von Nachfol-
gere-gelungen und Erbschaften zu rechnen.

Starken und Schwéchen des Standorts Altstadt Winterthur

Aus Sicht der Detailhdndler/innen und der Grundeigentiimer/innen ist die grosste Starke der
Winterthurer Altstadt deren Angebotsvielfalt in einem Ubersichtlichen Gebiet mit Charme an
einer verkehrstechnisch guten Lage.

Die Befragten befiirchten allerdings, dass gerade diese Angebotsvielfalt in der Winterthurer
Altstadt aktuell abnimmt. Zudem ist aufféllig, dass das Thema Verkehr in der Winterthurer Alt-
stadt stark polarisiert.

Zukunftige Herausforderungen

In den nachsten 5 Jahren sind sowohl bei den meisten Detailhédndlerinnen und Detailh&ndlern
als auch bei den meisten Grundeigentimerinnen und Grundeigentimern keine Veranderun-
gen geplant. Deutliche Unterschiede zeigen sich jedoch in Bezug auf die erwarteten Umsatz-
entwicklungen bei den Detailhandlerinnen und Detailhandlern. Rund zwei Flnftel erwarten
(stark) sinkende Umsatze, wahrend rund ein Viertel (stark) steigende Umsétze erwartet.

Die Mietzinsentwicklung in den néchsten 5 Jahren wird von den Detailhandlerinnen und Detail-
handlern (Mehrheit rechnet mit steigenden Mieten) sowie den Grundeigentimerinnen und
Grundeigentumern (Mehrheit rechnet mit sinkenden Mieten) unterschiedlich eingeschétzt.

Steigerung der Attraktivitat

Um die Attraktivitat der Altstadt zu steigern, nennen sowohl Detailhandlerinnen und Detail-
handler als auch Grundeigentiimerinnen und Grundeigentimer am haufigsten die Vergrdsse-
rung der Angebotsvielfalt. Dabei scheint die Zukunft der Altstadt Winterthur aus Sicht der Be-
fragten insbesondere den grossen (auslandischen) Ladenketten zu gehdren, wobei vor allem
die Branchen Gastronomie und Mode/Bekleidung genannt werden.

Gesamtfazit

Die Standortqualitat der Winterthurer Altstadt wird stark an der Angebotsvielfalt festgemacht.
Die «Vielfalt des Angebots» ist die Starke der Winterthurer Altstadt, die Abnahme der «Vielfalt
des Angebots» wird als Schwéche bezeichnet und um die Attraktivitat zu steigern, wird am
Haufigsten eine grossere «Vielfalt des Angebots» genannt. In den nachsten rund 10 Jahren ist
sowohl bei den Detailhéandlerinnen und Detailh&ndlern als auch bei den Grundeigentiimerin-
nen und Grundeigentimern — altersbedingt — mit vielen «Nachfolgeregelungen» zu rechnen.
Mit allen Chancen und Risiken.

Ganzer Bericht herunterladen unter:
stadtentwicklung.winterthur.ch >> Veranstaltungen

https://stadt.winterthur.ch/gemeinde/verwaltung/kulturelles-und-dienste/stadtentwicklung/
stadtentwicklung/veranstaltungen
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